Gemeinde Flasch

BOTSCHAFT

zur Gemeindeversammlung vom Dienstag, 30. Oktober 2018,
um 19:00 Uhr, in der Turnhalle der Mehrzweckhalle

Sehr geehrte Stimmburgerinnen und Stimmbdurger
Der Gemeindevorstand unterbreitet Ihnen folgende
Traktanden:

1. Wahl der Stimmenzahler

2. Bauprojekt ‘Renovation und Erweiterung Mehrzweckgebaude’
Genehmigung Projekt und Kredit

‘Gestaltung Begegnungszone Schulhaus’, Vorinformation
Mitteilungen

Umfrage

Flasch, im Oktober 2018 Im Namen des Gemeindevorstandes

Der Prasident: René Pahud

Hinweis: Vor jeder Gemeindeversammlung wird ein Stimmrechtsausweis zugestellt. Dieser ist
zwingend an die Gemeindeversammlung mitzunehmen und am Eingang vorzuweisen.

Ausstellung zum Bauprojekt

Das Bauprojekt «Renovation und Erweiterung Mehrzweckgeb&ude» kann von Dienstagmittag,
23.10.2018 bis Donnerstagmittag, 25.10.2018 in der Gemeindestube besichtigt werden. Der Ge-
meindeprasident steht am Dienstag, 23.10. von 14.00 bis 17.00 Uhr und am Mittwoch, 24.10. von
19.00 bis 20.00 Uhr in der Gemeindestube fir Fragen zur Verfugung.

Kurzpréasentation Bauprojekt

Am Mittwoch, 24.10. um 20:00 Uhr gibt der Gemeindeprasident interessierten
Stimmbirgerinnen und Stimmburgern in der Gemeindestube eine Ubersicht
zum Bauprojekt und im Anschluss daran ist die Diskussion offen. Der Ge-
meindeprasident freut sich Uber eine rege Teilnahme an dieser Mdglichkeit
der Vorinformation tber dieses fur Flasch wichtige Bauprojek!



Traktandum 2
Bauprojekt ‘Renovation und Erweiterung Mehrzweckgebaude’
Genehmigung Bauprojekt und Kredit

1. Einfuhrung

Die Sanierung der Turnhalle steht schon langer an, das Foyer genlgt den heutigen Anforderungen
an einen Versammlungs- und Begegnungsraum nicht und auch der Kindergarten, welcher im
Dachgeschoss des Gemeindehauses untergebracht ist, kann die heutigen Bedurfnisse nicht mehr
erfillen.

An der Gemeindeversammlung vom 17. Februar 2017 wurde ein Kredit von CHF 100'000 fur einen
Studienauftrag genehmigt. Es wurden drei Buros beauftragt. Eine Jury bestehend aus drei Fach-
und drei Sachexperten hat sich fur die Studie des Architekturbiiros Bearth&Deplazes AG Chur ent-
schieden. Die Gemeindeversammlung vom 07. Dezember 2017 hat fur die weitere Bearbeitung
einem Planungskredit von CHF 250'000 zugestimmit.

In den vergangenen Monaten hat ein Team von Fachspezialisten unter der Leitung des Blros
Bearth&Deplazes die Sanierung im Detail geplant und die Kosten kalkuliert. In regelmassigen
Bauherrensitzungen wurden die Zwischenergebnisse laufend Uberprift und wo nétig angepasst.
Das Ergebnis ist ein vollumfanglich saniertes Mehrzweckgebaude mit den Zusatzraumen ‘Ge-
meindesaal’ und ‘Kindergarten’. Die Baukosten liegen hoher als im Dezember 2017 angenommen,
dafur wurden aber wesentliche Mehrwerte generiert. Neben einer Photovoltaikanlage auf dem
Dach des Gebaudes, wurde Wert auf eine energetische Gesamtsanierung gelegt und es wurden
z.B. auch die sanitéaren Anlagen im Obergeschoss ersetzt. Damit kann das gesamte Gebaude flr
die nachsten 30 bis 50 Jahre ohne nennenswerte Sanierungen weiter genutzt werden.

2. Vorstellung des Bauprojektes

Heutiger Bestand

R&umliche und betriebliche Defizite:

Eingangsbereich / Foyer

- kein separater Eingangsbereich vorhanden

- Foyer wird fir Gemeindeversammlungen
genutzt

- keine ausreichende Akustik, schlechtes Licht

- keine sanitaren Anlagen ebenerdig

- gleichzeitige Nutzung von Saal und Turnhalle
nicht moglich

Turnhalle

- Hallenboden weist gravierende Méngel auf
- Bodenheizung muss saniert werden

- das Hallendach ist undicht

Kiche

- Nutzung der Kiche fir grossere Anlasse
schlecht geeignet

- schlecht angeordnete, enge Platzverhaltnisse

- kein ausreichender Stauraum

- ungenigende Anlieferungsmdglichkeiten

Kindergarten

- bisher im Dachgeschoss des Gemeindehauses

- kein direkter Zugang zu einem Aussenraum

- keine eigene Spielmdglichkeiten / Spielplatz im
Aussenraum




Geplante bauliche Massnahmen:

Grobkonzept

- Erganzung mit Eingang, Gemeindesaal und
Kindergarten (Rot dargestellt)

- Samtliche neuen Nutzungen werden um die
bestehende Turnhalle angeordnet

- Gleichzeitige Nutzung von Gemeindesaal und
Turnhalle durch zentrales Foyer méglich

- WC-Anlagen im Eingangsbereich

- Kiiche von Turnhalle und Gemeindesaal her
nutzbar

- Warmetechnische Aufristung der Gebaudehille
gemass baugesetzlichen Vorgaben (inkl. Dach)

Anbau Gemeindesaal
- Windfang
- Eingangsbereich mit Garderobe und WC'’s

- Multifunktionaler Gemeindesaal mit Konzertbe-
stuhlungsmoglichkeit von ca. 118 Sitzplatzen

- Veranstaltungstechnik fur Préasentationen und
Versammlungen

- Separates Stuhllager
- Zuséatzliche WC-Anlagen im Obergeschoss

- Mehrzweckraum im Obergeschoss

Anbau Kindergarten
- Eingang Windfang und WC-Anlagen
- Garderobe mit Sitzbéanken

- Grosszigiger, offener Kindergartenraum fur
24 Kinder

- Gruppenraum mit kleiner Kiiche
- Aussengerateraum

- Gefasster und geschutzter Aussenspielplatz




Sanierung Turnhalle

- Ersatz Boden in Turnhalle und Gerateraume
- Ersatz Geréatetore

- Ersatz Bodenbelag in Galerie

- Renovation Nasszellen und Garderoben

- Heizungs- und Sanitarinstallationen neu

- neue Akustikdecke

- Sonnenstoren

3. Detailinformationen zur Photovoltaikanlage

Im Laufe der Detailierung des Bauprojektes
und auch in Bezug auf das Leitbild von Flasch,
wurde der Einsatz einer Photovoltaik-Anlage
auf dem neuen Dach geprift. Das Resultat ist
bestechend, kdnnen doch 96% der produzier-
ten elektrischen Energie fir das Schulhaus und
die Klinik Gut direkt verwendet werden, also
praktisch ohne Netzeinspeisung. Vorausset-
zung dazu ist ein ‘Zusammenschluss von
Energieverbrauchern’ ZEV zwischen der Ge-
meinde Flasch und der Klink Gut. Abklarungen
dazu laufen. Die Klink Gut unterstitzt das inno-
vative Projekt und hat sich bereit erklart, den
Strom zu ihren aktuellen Strompreisen von der
Gemeinde abzunehmen. Damit waren alle Vo-
raussetzungen fur ein schweizweit in dieser Art
wegweisendes Solarprojekt erfllt.

Nachfolgend die Kennzahlen der geplanten Solaranlage:
PV-Anlage bedeckt vollflachig das ganze Dach des Mehrzweckgeb&udes, die einzelnen Module
sind matt, nicht spiegeind und farblich dunkel Anthrazit.

Installierte Leistung: 163 kWp auf einer Dachflache von 890m?

Jahres-Stromproduktion: 140’000 kWh Bedarf Schulareal: 11'000 kwWh, Bedarf Klink Gut: 123'000 kWh
Kosten der PV-Anlage: 220'000 CHF inkl. Erschliessung, Férdergelder, Einsparungen Dacheindeckung
Eckwerte der Anlage: 1'450 CHF/kWp oder 250 CHF/m?

Durch den Stromverkauf an die Klinik Gut kann die Netto-Investition in die Solaranlage in rund
15 Jahren abbezahlt werden. Bei einer voraussichtlichen Lebensdauer der Module von mindestens
30 Jahren (Leistungsgarantie des Lieferanten) kann Uber die weiteren 15 Jahre mit dem Stromver-
kauf ein Ertrag fur die Gemeinde generiert werden.

Uber die gesamte Laufzeit summiert sich so ein Ertrag aus Stromverkauf von rund CHF 450'000.-
Dabei ist eine Leistungsreduktion von 0.5% pro Jahr berticksichtigt.

Bei den PV-Modulen handelt es sich um ein Produkt der Firma ‘Eternit’ und die Module stammen
aus europaischer Produktion.
Die Sicherheit bezliglich Schneerutsch ist vergleichbar mit jener eines konventionellen Daches.



Grundriss Erdgeschoss
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Querschnitt Turnhalle, Garderoben und Kindergarten

Querschnitt Gemeindesaal




4. Baukosten
Die berechneten Baukosten sehen wie folgt aus:

Anbau Gemeindesaal CHF 1'525'000
Anbau Kindergarten CHF 820'000
Sanierung Turnhalle CHF 1°760'000
Photovoltaik-Anlage CHF 280'000
Altlastensanierung CHF 455’000
Aussenanlagen CHF 190’000
Gebuihren Gemeinde Flasch CHF 200000
Gesamtkosten brutto CHF 5'230'000
abzuglich:

Gebuihren Gemeinde Flasch CHF 200'000
Fordergelder fir Photovoltaikanlage CHF 60’000
Gesamtkosten netto CHF 4'970'000

Die Baukosten basieren zu rund 90% auf Offerten der Unternehmen. Daher sollte das Projekt in
einem engen Kostenrahmen von +/- 5% realisiert werden kdénnen.

Kennwerte: CHF/m?3 652.-
auf Basis BKP 2 CHF/m? 3'438.-

5. Finanzierbarkeit

Der Gemeindevorstand hat, unter Einbezug weiterer Investitionen in den kommenden Jahren, die
Finanzierbarkeit unter Bericksichtigung verschiedener Zins-Szenarien untersucht. Dazu wurden
Gesprache mit der Graubiindner Kantonalbank gefiihrt und auch die Geschéftsprifungskommissi-
on hat die Zahlen analysiert.

Aufgrund der heute bekannten Eckdaten und Zahlen darf davon ausgegangen werden, dass die
Gemeinde Flasch sowohl die Investition in das Mehrzweckgeb&ude, als auch die kunftigen Investi-
tionen finanzieren kann. Die dazu bendétigten Kredite kbénnen in der verlangten Zeit amortisiert
werden und die Zinsbelastung ist, in Anbetracht der finanziellen Lage der Gemeinde Flasch, ak-
zeptabel.

6. Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt Ihnen, einen Bruttokredit von CHF 5'230'000 fiir das Bauprojekt
‘Renovation und Erweiterung Mehrzweckgebaude’ zu genehmigen.



Traktandum 3
‘Gestaltung Begegnungszone Schulhaus’, Vorinformation

Der Bereich zwischen Mehrzweckgebaude und Schulhaus,
im Plan rot gekennzeichnet, wird durch die Bauarbeiten mit
Sicherheit in Mitleidenschaft gezogen, so dass gewisse
Wiederherstellarbeiten so oder so zu machen sind. Der
Gemeindevorstand und der Schulrat sind der Meinung, dass
man diese Chance nutzen sollte, um den Pausenplatz neu
zu gestalten. Der Platz kann so aufgewertet werden, dass er
einerseits den Schulkindern in den Pausen bessere Bewe-
gungsmoglichkeiten bietet und andererseits auch allen an-

deren Nutzern der Mehrzweckanlage als Begegnungszone %—‘ )
dient. Dazu wird der Gemeindevorstand in Zusammenarbeit i | VIR

mit dem Schulrat ein entsprechendes Projekt erarbeiten. A
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