Anhang |
MBauG 2020 (iibernommen vom MBauG 2012 und MBauG 2014)

Definitionen und Begriffe mit Skizzen und Erlauterungen

A: IVHB B: KRVO (Seite 22) C: SIA 416 (Seite 23)

A IVHB (Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe)
1. TERRAIN

1.1  Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen Geldandeverlauf der Umgebung auszuge-
hen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter
Umstdnden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behorde wird in der Regel einen auf das umgebende natdrli-
che Terrain abgestimmten Geldndeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natlirlich gewachsenen Geldandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbeson-

dere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwasserung
zweckmadssig sein.

2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Die Gebdude weisen eine festgelegte Mindestgrosse auf, die mit Hohenmassen, Langenmassen und Gebaudefla-
chenmassen umschrieben werden kann.

Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrosse auf, die mit Hohenmassen, Langenmassen und Gebaudeflachen-
massen umschrieben werden kann..

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewéachshauser, Pavillons; sie dirfen die zu-
lassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhdhe und Gebaudelange nicht tGberschreiten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewdachshéauser, Pavillons; sie dirfen die zu-
lassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhdhe und Gebaudeldnge nicht tGberschreiten.

Nebennutzflaichen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. C).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen
Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fiir vorspringende Gebaudeteile.



:I nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebaude Kleinbaute

—_

Figur 2.1 — 2.3 Gebdude, Kleinbauten und Anbauten

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Geb&dude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, voll-
standig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Bristungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugéange dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass liber das massgebende, respektive tGber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zuldssige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten tber das Terrain hinausragt, festgelegt werden
oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermoglicht, bei Bedarf
unterschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrach-
tet.
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Bau-
korpers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Geb&dudeteile werden
nicht bericksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebaudeteilen die imagindre Weiterfiihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Hohenmasse von Geb&duden und der Untergeschosse sowie
zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Gebaudeabstand) sowie der
Gebaudeldange und Gebaudebreite.
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rickspringender Gebéaudeteil

~
~
~

;

1
1 1
1 1
1 1
4 1 S -7 T
A o _C L :
1 ' o !
1 1
1 1
1
| > ' -
1 = 1 0
1 1
| 1 1
e - - = - = =) - b
- 0 Pl
-, , -,
-, i -,
-, ~ :, s ' - i
| .
vorspringender Gebéaudeteil
Geneigtes Gelénde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
| | Fassadenflucht
1 1
- .
or--" STTTTTTTTTTTT A I
! -7 ! ~ ' -7 ! !
7o s .- | :
A | | -7 i
_________ RSN \ :
/ I - 1
! 1
! ) | :
) e — oy ] —_ — =
1 ,I !
, | R4 I
1 24 | !
T T T Tt of o P B
22° [~ 4 227

4

massgebendes Terrain
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3.4 Vorspringende Gebdudeteile

lassigen Anteil beziglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hin-
aus und dirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fir die Breite), beziehungsweise den zu-

Vorspringende Gebdudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zuldssige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehorigen Fassadenabschnitt bezogene
Mass, dann gelten sie als Teile des Geb&udes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten, grosserer

Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Figur 3.4 Vlorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)



3.5 Riickspringende Gebadudeteile

Rickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Riickspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zuriickversetzte Eingange.
Rickspringende Gebdudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass fir die Tiefe gegeniber

der Fassadenflucht zurlickversetzt sind und das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil
bezlglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.
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Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile



4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelédnge ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-

fasst.

Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-

fasst.

4.2 Gebdudebreite

Die Gebaudeldange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebduden und werden fiir jedes Gebaude

separat bestimmt, insbesondere auch flr Anbauten.

Gebaudelange

Gebaude

Gebaude [

Gebaudebreite

1, Fassadenlinie

l<=— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebdudelédnge und Gebdudebreite



5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer drit-
ten Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebelddchern um die Firsthohe, bei Flachdachern
um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflichenbereich tGber dem tiefstgelegenen Teil des massgebenden
Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liiftungsanlagen usw. kdnnen den hochsten Punkt der Dachkonstruk-
tion Uberragen, dirfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht Gberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthohe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestaltung erfor-
derlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthohe fiir jeden Gebaudeteil separat
ermittelt.
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Figur 5.1 Gesamthdhe

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhohe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Bristung ist
um ein festgelegtes Mass gegenlber der Fassadenflucht zurtickversetzt. Als Bristungen gelten auch durchbrochene Ab-
schliisse, wie Geldanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhdhe kann fiir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fir berg- und talseitige
Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten dirfen
und hat vor allem in stark geneigtem Gelande ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade bezliglich der Hohe, mit der
sie in Erscheinung tritt, auch mit Bericksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zusatz-
liche Regelung. Zur Definition der Hohe eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhohe in vielen Fallen weniger gut als
die Gesamthdhe.



Brustung

”

Fassadenhohe Fh

far Seitenfassade
_- e

J

-

T TTN T T T T T 77 P =
giebelseitige > ..
Fassadenhohe Fh traufseitige ;as:altleenhghe Fh
fir Talfassade <_¥ Fassadenh&he Fh or atlassace
- Y g
i IR N S |
5% .ol S [ iy
4= [-" s i
44 A W4 A /-
________ - e ——r—r —
EENEERNRRERRERERRNRNEERNZANNRRERRNRNARRERRENRRERREERNEENY

Z

giebelseitige
Fassadenhohe Fh

I

Figur 5.2 Fassadenhéhe
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Die Fassadenhthe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht ver-
wechselt werden mit der Profilierungshéhe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache héchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbrechen.
Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Tonnendé-
chern) oder lberbreite Dachdurchbriche, die bei der Bemessung der Fassadenhéhe miteinbezogen werden mussen.
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5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhohe dient als Hilfsgrosse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _

Kniestockhohe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht —=

Figur 5.3 Kniestockhéhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fer-
tigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanforde-
rungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhdohe noch nicht.
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Figur 5.4 Lichte Héhe
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6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Regelun-
gen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

DA
DG AG
VG VG DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
= — T = UG Untergeschosse
:| us f It :| uc 1
ll__::__:::::l_I I_l_ _____________ ___”
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA  Dachaufbauten
3.VG .
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
o —— 2.VG
: I 1.UG " - UG Untergeschosse
| I~
II_ ————————————— ____!| ) \~.1;VG
:n 2.UG ::::::5'5‘_;-:-|—
|
u_l—_—_—_—_—_—_:—_:il UG I:
massgebendes Terrain Bty I_.

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2  Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse konnen hdchstens bis zum zuldssigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile iber die Fassadenlinie hin-
ausragen. Ragen sie darlber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

= = Fassadenlinie
a  zulassiges Mass fur vorspringende Gebdudeteile

b zulassiges Durchschnittsmass fiir |
das Hinausragen des UG bi ==
c  zulassiges Mass fiir Untergeschosse {ECEErrr . P T 1
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie -——— uG
UG Untergeschoss -]
UIB  Unterirdische Baute

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3  Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht Gberschreiten.

Wo asymetrische Giebeldacher oder Pultdacher zuldssig sind, konnen fir die Definition des Dachgeschosses kleine und
grosse Kniestockhhenbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (fur die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden. Wird die-

se

s Mass Uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

~ \Oberkante Dachkonstruktion
- N

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhéhe < d

Dachgeschoss

N Dachgeschoss
kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockhéhe < bt

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

t Kniestockhdhe < b t

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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6.4  Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens
einer ganzen Fassade gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlickversetzt sein.

Attikageschosse kdnnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Seiten,
auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition ermoglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden kann,

dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassadenfluchten ge-
genlber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein muss.

Attikageschoss
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- der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
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1 1
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Figur 6.4 Attikageschosse
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7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshy-
giene sowie dem Schutz naturlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrénder).

7.1  Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand senk-
recht zur Fassade gemessen. Gegeniiber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen
und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften. Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fas-
sadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kdnnen sich je nach Zweck der

Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Gebadudeteile mit bestimmten Nutzungen oder
auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 7.1 — 7.3 Absténde und Abstandsbereiche

7.4 Baubereich

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabst'and

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

.
kleiner Grenzabstand =

mit Mehrlangenzuschlag

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem

Nutzungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstiicksflache, auf welchem Gebaude erstellt werden diirfen. Er er-

gibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.
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Av| 1Av
: :
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1 1
; e
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O 7 O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich

Abstandsvorschrift
bebaubarer Bereich
Baubereich
Baulinie
Parzellengrenze
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8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksflaiche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicks-
flachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

.

Grundstiicksflache ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksflache | Erschliessungs-
flachen

1

I_

1

g_:—|
4

|Gebaudeflache

| Abstandsflichen
|Hauszufahrt

| Griinfiichen*
|Freihaitefiichen*
|Grundersch|iessun
| Groberschliessung
|Feinersch|iessung

: anrechenbar W z.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliiche

* Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer
belegt sind.
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8.2  Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grund-
stiicksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
e Hauptnutzflachen HNF
¢ Nebennutzflachen NNF
e Verkehrsflachen VF
e Konstruktionsflachen KF
e Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass
liegt

Summe aller Geschossflachen > GF
Geschossflachenziffer = GFZ =
anrechenbare Grundstuicksflache aGSF

Die Geschossflachenziffer ersetzt die Ausniitzungsziffer (Vorbehalt Anwendung von Art. 37a KRVO).

Die Geschossflichenkomponenten sind in Norm SIA 416 definiert (vgl. C).

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
[ KE 1 —I_—T
:[ " ]d'ﬂ Geschossflachen (GF)
HNF ET ™ e
g ==(0
T V3 J= =1

I Wohnen

B
) .

Luftraum
HNF HNF
[ =

e nin LN

J Balkon

Figur 8.2 Geschossfldchenziffer
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L
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8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens lber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anre-
chenbaren Grund-stiicksflache.

Als Bauvolumen liber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukorpers in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (beispielsweise Wande) umgrenzt
sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Bauvolumen liber massgebendem Terrain BVm

Baumassenziffer = BMZ =
anrechenbare Grundsticksflache aGSF

Die Baumassenziffer BMZ wird als Mass fiir die Volumendichte verwendet und dient als Element zur Festlegung der
zonencharakteristischen Bauweise.

Die BMZ wird primar fur Industrie- und Gewerbe- bzw. Arbeitszonen verwendet, kann aber auch fir gemischte und
Wohnzonen eingesetzt werden.

T2
A
A '
= 1
1
1 J s
| W (PR
. [ 4
4% 2 l, ;:,’ __: ;/-L/
NN NNNNERRRN NN RN NNRRRRNNNARRRNENEN
massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Gebaudeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer
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8.4  Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren Gebiudefldche (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
stiicksflache.

anrechenbare Gebaudeflache aGbF
Uberbauungstziffer = Uz=
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flichenanteilsziffer, welche den durch die Gebdude beanspruchten Teil eines Grund-
stlicks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebdudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain (iberragen.

| Anbaute | i

! unbedeutend [ Kleinbaute
riickspringender !
Gebaudeteil

Gebaude Vordach
Vordach ordac
_____ - -HHHRTE -
L g2 -
I Gebaude t
'-—-Lr—-—-—‘l
vorspringender
Gebaudeteil

=« projizierte Fassadenlinie
O anrechenbare Gebaudeflache
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebdudefliche

Von Vordéachern, die Gber das zuldssige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaudeflache
gezahlt.

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebdudegrundflache geméass Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstiicks umfasst, die ,von Gebduden oder Geb&udeteilen durchdrungen wird“. Die Definiti on
der Gebdudegrundflache eignet sich wenig fiir die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb notwendig,
im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungsweise der projizie-
ren Fassadenlinie einzufihren.
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B KRVO (Kantonale Raumplanungsverordnung)

8.5  Ausniitzungsziffer (Art. 37a KRVO)

Hinweis: Die Ausnitzungsziffer, als zuldssige Nutzungsziffer gemass kantonaler Raumplanungsgesetzgebung Graubin-
dens, ist nicht Bestandteil der IVHB!

Die AZ ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF). Sie
wird berechnet:

aGF
AZ =

aGSF

Als anrechenbare Geschossflache (aGF) gelten folgende Flachen:
1. Hauptnutzflichen (HNF);

2. Nebennutzflachen (NNF), Verkehrsflichen (VF) und Konstruktionsflaichen (KF), soweit sie Rdume oder Raumteile
betreffen, die mehr als 1.60 m liber das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Nicht angerechnet werden:
1. Alle Flachen unter 1.60 m lichter Hohe;
2. Funktionsflachen (FF);

3. Folgende Arten von Nebennutzflichen (NNF): Fahrzeugeinstellrdume, Schutzraume, Kehrichtraume, Gartenhau-
schen flir Gartengerate und dergleichen, Holzschdpfe sowie Kleintierstalle.

Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416 (siehe Anhang).
Zur anrechenbaren Grundstiicksflache gehoéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw.

Grundstiicksteile mit Einschluss der Flachen der Hauszufahrten. Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-,
Grob- und Feinerschliessung.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
anrechenbare
M Geschossflachen (GF)
KE | | — —
:[ —= a=1.60m
HNF = == LS
o ===
ET = = [ / Wohnen
I HNF T, N HNF
FF ﬂ NNF |
L — 1 E
T Y
Luftraum
HNF | HNF P | L — Keller
S [N T
J Balkon

Figur 8.5: anrechenbare Geschossfldche
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C SIA 416 (Definitionen aus der Norm SIA 416)

Geschossflache GF

Nettogeschossflaiche NGF

Nutzflache NF

Hauptnutzflaiche HNF

Nebennutzflaiche NNF

Verkehrsflache VF

Funktionsflache FF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tiberdeckte Grund-
rissfliche der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.
Die Geschossflache GF gliedert sich in

e Nettogeschossfliche NGF und

e Konstruktionsflache KF.
Die Nettogeschossflaiche NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den
umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.
Die Nettogeschossflaiche NGF gliedert sich in

e Nutzflache NF,

e Verkehrsflache VF und

¢ Funktionsflache FF.

Die Nutzfliche NF ist der Teil der Nettogeschossfliche NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebadudes im weiteren Sinne dient.
Die Nutzflache NF gliedert sich in

e Hauptnutzflache HNF und

e Nebennutzflaiche NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflaiche NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebdudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzfliche NNF ist der Teil der Nutzfliche NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und
Nutzung des Gebdudes zu definieren.
Zu den Nebennutzflachen gehoéren z. B. im Wohnungsbau

e Waschkiichen

e Estrich- und Kellerrdaume,

e Abstellrdume,

e Fahrzeugeinstellraume,

e Schutzraume und

e Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher aus-
schliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflaiche gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen

und Aufzugsschichten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossfliche NGF, der fir
haustechnische Anlagen zur Verfligung steht.
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Konstruktionsflache KF

Grundstticksflache GSF

Umgebungsflache UF

24

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie
e Raume flr Haustechnikanlagen,
e Motorenraume von Aufzugs- und Forderanlagen,

e Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und
Ent- sorgungskanale und

e Tankraume.

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschoss-
flache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Konstruktionsbau-
teile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen so-
wie Tur- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossfliche NGF
zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwdnde sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in

e Konstruktionsflache tragend KFT und

e Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
e eine einzelne Parzelle,
e mehrere Parzellen und

¢ Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstticks gliedert sich in
e Gebaudegrundflaiche GGF und
e Umgebungsflache UF.
Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von Ge-

baudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhaltnisse nach der
Bauausfiihrung.

Flachen liber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen oder
befahren werden kénnen und mit dem anschliessenden Terrain in Verbindung
stehen.
Die Umgebungsflache gliedert sich in

e Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Griinflachen) und

e Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.



