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EINLEITUNG
AUFGABENSTELLUNG

Die am 3. Marz 2013 von der Bevolkerung angenommene Teilrevision des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes enthalt verschiedene Massnahmen gegen die Zersiedelung der
Landschaft. Ziel ist, die Siedlungsentwicklung nach innen zu stiarken und damit eine
haushalterische Nutzung des Bodens sicherzustellen. Einerseits werden die Regionen
aufgefordert ein regionales Raumkonzept zu erstellen, andererseits missen sie auch ihren
regionalen Richtplan im Bereich Siedlung und Verkehr auf Basis des kantonalen Richtplans
Uberarbeiten. Zudem werden die Gemeinden aufgefordert, ihre Ortsplanungen im Bereich
Siedlung auf Basis der Richtplane und eines kommunalen rdaumlichen Leitbildes (KRL) zu
revidieren.

Die Gemeinde Flasch hat mit einer wegweisenden Ortsplanung im Jahre 2010 den Wakker-
Preis erhalten. Nun gilt es, die Kernaussagen dieser Ortsplanungsrevision zu tberprifen und
das Konzept mit entsprechenden Anpassungen in ein KRL aufzunehmen. Die konzeptionellen
Grundlagen (Leitbild und Vision) werden in Kapitel 2 vorgestellt, gefolgt von einer kurzen
Siedlungsanalyse (Kapitel 3). Die rdumlich relevanten Aussagen und Massnahmen des
Leitbildes «Zukunft Flasch 2028» bilden die Leitsdtze und damit die Basis des KRL. Sie werden
mit verschiedenen Grundlagen belegt (Kapitel 4). Daraus resultiert der Leitbildplan (Kapitel 5).
Im Kapitel 6 werden das Dorf resp. die Quartiere charakterisiert und aus den Leitsatzen
konkrete Handlungsmassnahmen fiir die entsprechenden Gebiete abgeleitet.

ZIEL DES KRL

Mit dem kommunalen rdumlichen Leitbild legt der Gemeinderat Flasch unter Einbezug der
Bevolkerung die Leitlinien der zukilnftigen Gemeindeentwicklung verbindlich fest. Die
Gemeinde soll sich abgestimmt mit der Region Landquart eigenstdndig und qualitatsvoll
entwickeln kénnen. Die Entwicklung soll insbesondere die Identitdt des Dorfes starken und
attraktives Wohnen fiir eine durchmischte Bevolkerung ermdglichen. Das KRL enthalt die Ziele
flir die Gemeinde sowie entsprechende Massnahmen.

Aufgrund der dorflichen Strukturen liegt in Flasch der Fokus nicht nur auf der
Innenentwicklung, sondern vielmehr auf dem Weiterfiihren der vorhandenen Siedlungs-
strukturen und der Sicherstellung einer hohen Siedlungsqualitat.
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PROZESS (PROJEKTORGANISATION, ABLAUF)

Mit dem kommunalen raumlichen Leitbild legt der Gemeinderat Flasch unter Einbezug der
Bevolkerung die Leitlinien der zukiinftigen Ortsplanung fest.

Mit der Erarbeitung des KRL wurde ein Planungsteam beauftragt (Remund+ Kuster AG, Reto
Loepfe und Plan-ldee). Die Projektleitung lag bei Tanja Bischofberger vom Biiro Plan-Idee.
Michael Ruffner, Mitinhaber R+K, Biliro fir Raumplanung, in Maienfeld, fungierte als
Stellvertreter und als fachliche planerische Unterstiitzung. Reto Loepfe zeichnete sich
verantwortlich fiir den Fragebogen sowie den Mitwirkungsprozess.

Die Bevolkerung konnte im Zusammenhang mit dem Leitbild «Zukunft Flasch 2028» an
Inhalten des KRL mitarbeiten. An der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2018 wurde
das KRL vorgestellt. Wahrend der anschliessenden Mitwirkungsauflage ging eine
Stellungnahme betreffend das Gebiet Plutt ein. Am 27. Marz 2019 hat das Amt fir
Raumentwicklung (ARE) Stellung zum KRL Flasch genommen. Aufgrund dieser Stellungnahmen
hat der Gemeindevorstand beschlossen, das Gebiet Plutt weiterhin als kinftiges
Siedlungsgebiet zu betrachten. Damit erfiillt das KRL auch die Vorgaben und Anliegen des
Kantons. Der Gemeindevorstand verabschiedete das KRL an seiner Landsitzung vom 28. Juni
2019.

KONZEPTIONELLE GRUNDLAGEN
LEITBILD «ZUKUNFT FLASCH 2028

Vor 14 Jahren hat die Gemeinde unter dem Titel «Zukunft Fldsch» das Leitbild 2004 erarbeitet.
Im Zusammenhang mit der durch die Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes
(RPG) notwendig gewordenen Uberpriifung der Ortsplanung sowie den damit verbundenen
Grundlagen (Vision und Konzept 2008) und der Ausarbeitung des vorliegenden kommunalen
raumlichen Leitbildes hat der Gemeinderat entschieden, das bisherige Leitbild «aufzufrischen»
und den heutigen Bediirfnissen anzupassen.

In einem ersten Schritt wurden mit einer schriftlichen Befragung im Sommer 2017 die
wichtigsten und dringlichsten Anliegen der Einwohner erfasst. Die Auswertung zeigt z.B.
folgende Aspekte:

- Im Bereich der oOffentlichen Raume (Platze, Spielplatze etc.) besteht
Verbesserungspotenzial.

- Die Larmbelastung durch den Verkehr wird im Quartier Pradaschan als sehr gross
empfunden, allgemein aber als ertraglich beurteilt.

- Die Landschaft und Natur mit den Naherholungsmaoglichkeiten werden sehr geschatzt.

- Es besteht eine grosse Zufriedenheit mit dem Ortsbild.

- Die Rebfliachen im Dorf sollen vor Uberbauungen geschiitzt werden

- Essoll nur sehr zurtickhaltend eingezont werden
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Der Gemeinderat hat anschliessend an die Befragung eine Redaktionskommission mit 14
Mitgliedern eingesetzt. Diese Kommission wurde mit der Umsetzung/Interpretation der
Befragungsresultate und der Aktualisierung des Leitbilds beauftragt. In drei Sitzungen hat die
Redaktionskommission einen Entwurf des neuen Leitbilds (Leitbild «Zukunft Flasch 2028»)
erarbeitet und damit die Grundlage fiir das kommunale raumliche Leitbild geschafft.

Im Marz 2018 wurde eine Einwohnerversammlung einberufen. Nach einem Impulsvortrag von
K6bi Gantenbein arbeiteten die rund 70 Teilnehmenden in einer Methodenkombination von
Vernissage und World Café an den verschiedenen Themen und Leitsadtzen.

ABBILDUNG 1: FOTO EINWOHNERVERSAMMLUNG
Quelle: Reto Loepfe

Anschliessend an die Einwohnerversammlung hat die Redaktionskommission das Leitbild
«Zukunft Flasch 2028» finalisiert. Alle rdumlichen Bestandteile sind in das vorliegende
kommunale raumliche Leitbild eingeflossen.

VISION UND KONZEPT ORTSPLANUNG 2008

Neben dem Leitbild 2004 und einem Ortsbildinventar aus dem Jahre 2005 diente auch eine
Vision und ein Konzept, das von der Gemeinde in Zusammenarbeit mit der HTW Chur, dem
Amt fir Raumentwicklung Graubiinden sowie dem Biindner Heimatschutz entstanden ist, als
Grundlage fur die Ortsplanung.

Die Vision war, dass Flasch sein typisches Dorfbild aus mitten im Dorf liegenden
Weinbauflachen, die sich mit den umgebenden dichten Bebauungsstrukturen kontrastieren,
auf lange Sicht erhalten will. Die Bongert und die Wingert sind auch langfristig wichtig fir die
Identitat des Dorfbildes.
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ABBILDUNG 2: KONZEPT FLASCH 2008
Quelle: HTW Chur (Christian Wagner)

Das Konzept, das in der Ortsplanung grosstenteils umgesetzt wurde, definierte die Bongert
und Wingert als Griinzonen. Die Griinzonen sollen im Dorf nicht eingekesselte Parkanlagen
bilden, sondern von aussen in das Dorf hineinfliessen. Damit soll vermieden werden, dass ein
Bebauungsgiirtel das alte Dorf erstickt.

Weitere wichtige Punkte des Konzepts:

- Keine losgelosten Neubauquartiere, die nichts mit dem Dorf zu tun haben.

- Anknlpfungsstellen fur die Dorferweiterung ausbilden.

- Niedrig genutzte Stallbauten in der Kernzone nach Moglichkeit mit niedriger Nutzung
beibehalten.

- Die Dorfidentitat lebt vom Kontrast zwischen dichter Bebauung und griinen Freirdumen.

- Wiederkehrende Einblicke in die Freiflachen zulassen.

- Weinbergmauern und Strassenbeldge als wichtige Parameter erhalten.

- Haushalterische Bodennutzung und hohe Dichte mit einer hohen gestalterischen Qualitat.
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Das Konzept Flasch 2008 entsprach bereits damals einem kommunalen raumlichen Leitbild.
Der Plan wurde offentlich aufgelegt und bei den Grundeigentiimern eine Vernehmlassung
durchgefiihrt. Noch heute hat das Konzept eine wegweisende und zentrale Bedeutung fiir die
Gemeinde Flasch und dient deshalb als Grundlage fir das hier vorliegende kommunale
raumliche Leitbild.

AUSGANGSLAGE SIEDLUNGSGEBIET

Der alte Dorfkern liegt gut eingebettet inmitten des Siedlungsgebiets. An den Randern zu den
umliegenden Quartieren befinden sich jeweils kleinere oder gréssere Obst- und Rebenkulturen
oder private Grinflachen. Diese Freiflaichen im Kern, meist durch Steinmauern eingefasst,
tragen zu einem hochwertigen Ortsbild bei. Ebenso die Gebaudestellungen, welche
abwechselnd schmale Durchfahrten und offene Vorplatze schaffen. Die gut proportionierten
Hauser entlang der Gassenrdaume sind ebenfalls typisch fiir Flasch.

ABBILDUNG 3: FLASCH 1900 UND FLASCH 2017
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Quelle: map.geo.admin.ch

Auf dem Gebiet der Gemeinde Flasch wird bereits seit urgeschichtlicher Zeit gesiedelt. Bereits
im 18. Jahrhundert wurde das Dorf wegen seiner Lage, seines Weines und wegen des kleinen
Bades beriihmt. Der Dorfkern von Flasch ist bis heute gut erhalten.

Im Dorfzentrum befinden sich viele dltere Bauten, wahrend sich das Gebaudealter nach aussen
hin verjlingt. Die bauliche Entwicklung erfolgte hauptsachlich entlang der Zufahrtsstrassen.
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ABBILDUNG 4: ANALYSE BAUPERIODEN

Quelle: Gebdude- und Wohnungsregister (GWR) Daten 2016, Stdlle gemdss Datenblatt Gemeinde Fldsch,
Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden

Das Siedlungsgebiet wird raumlich begrenzt durch die anschliessenden Rebberge und durch
die Feldriifi. Die Gebiete, die sich fir kiinftige Siedlungserweiterungen eignen, sind dadurch
ebenfalls begrenzt. Umso mehr, als dass es fir die Sicherung der raumlichen Qualitaten wichtig
ist, an dem Konzept der Griinrdume, die an verschiedenen Seiten bis ins Siedlungsgebiet
hineinragen, festzuhalten.
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ABBILDUNG 5: ZONENPLAN FLASCH
Quelle: http://map.geo.gr.ch, Kantonale Nutzungsplandarstellung

Die rechtskraftige Zonenplanung von Flasch beriicksichtigt das Konzept 2008. Mogliche
Siedlungserweiterungen wurden als Zone kiinftige bauliche Entwicklung ausgeschieden. In der
Kernzone, welche das alte Dorf abdeckt, gibt es kaum noch Uberbauungsméglichkeiten. In der
Dorfzone hingegen gibt es noch einige Bauplatze. Die Zone fiir Reben und Obstbdume sichert
die typischen Griinrdume innerhalb des Siedlungsgebiets und ist nicht bebaubar.
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THEMEN UND LEITSATZE KRL
ENTWICKLUNG IM REGIONALEN KONTEXT

Flasch entwickelt sich als Teil der Region Landquart und als attraktive Gemeinde mit eigener
Identitat.

Das im Mai 2014 in Kraft gesetzte revidierte eidgendssische Raumplanungsgesetz beschreibt
verbindliche Vorgaben fir die Begrenzung der Zersiedlung und die verstdrkte und
qualitatsvolle Innenentwicklung. Die Kantone sind verpflichtet, ihre kantonalen Richtplane im
Bereich Siedlung anzupassen. Der kantonale Richtplan Graubilinden Teil Siedlung (KRIP-S)
wurde von der Regierung am 20. Marz 2018 erlassen und dem Bundesrat zur Genehmigung
eingereicht. Die Region ist derzeit an der Ausarbeitung des regionalen Raumkonzepts (Auftrag
aus dem KRIP-S).

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Flasch liegt gemass dem Raumkonzept Graubiinden (Stand
2016) im so genannten «suburbanen Raum». Die urbanen sowie suburbanen Rdume sollen als
Trager der wirtschaftlichen Entwicklung gestarkt werden. Dabei soll die Siedlungs- und
Verkehrsplanung gestiitzt auf klare Entwicklungsvorstellungen erfolgen und (iberkommunal
koordiniert werden. Dies wird bei der Erarbeitung des regionalen Richtplanes bericksichtigt.
Im suburbanen Raum wird gemass dem Raumkonzept prioritar eine Entwicklung innerhalb der
bestehenden Siedlungsgrenzen angestrebt. Fiir den Handlungsraum Nordbiinden werden
neben der Férderung von verdichteten und qualitativ hochwertigen Wohnangeboten auch der
Ausbau und die Weiterentwicklung des Langsamverkehrsnetzes in und zwischen den
Siedlungen angestrebt. Schliesslich soll das hochwertige Kulturland an Tal- und Hangfusslagen
im Blndner Rheintal erhalten werden und die Naherholungsqualitdten gefordert werden.

Das vorliegende kommunale Leitbild orientiert sich an den Ubergeordneten Planungen,
konkretisiert diese auf kommunaler Stufe und beriicksichtigt dabei insbesondere ortliche
Belange und damit den Erhalt und die Starkung der Identitdt der Gemeinde.

Als Grundlage fiir das Leitbild dient die Studie «Siedlungsverdichtung und -erneuerung in der
Agglomeration Chur». Dort werden Fallbeispiele von Verdichtungsprozessen und die
entsprechenden Instrumente dazu vorgestellt.

Das KRL stellt eine wesentliche Grundlage fiir die Abstimmung mit Kanton und Region dar.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Flasch verfolgt ein dezentes Wachstum der Bevolkerung. Das Wachstum
findet vorwiegend in den im kommunalen rdumlichen Leitbild ausgeschiedenen
Entwicklungsgebieten (massvolle Verdichtung, Innenreserven, Entwicklung prioritar) statt.

Ziel des raumlichen Leibildes ist ein den o6rtlichen Verhaltnissen sowie den Bedirfnissen der
Bevolkerung angepasstes Bevolkerungswachstum.

In Flasch sind Entwicklungspotenziale an raumplanerisch sinnvollen Lagen, einerseits durch
eine Verdichtung der bestehenden Quartiere und andererseits durch punktuelle und
massvolle Erweiterungen, vorhanden. Im regionalen Kontext betrachtet ist Flasch Teil der
Region Landquart. Die Region Landquart wird als Ganzes einen hoheren Wachstumsanteil
Ubernehmen als andere Regionen.

Die standige Wohnbevolkerung in der Gemeinde Flasch erlebte in den Jahren 2000 — 2010
bedingt insbesondere auch durch die Planungsarbeiten und die entsprechende Planungszone
nur ein kleines Wachstum.

Bevdlkerungswachstum 1981 - 2017

800 2017:774
2015:713
700
500 2000: 559
500
1985: 438
400

300

200

100

ABBILDUNG 6: BEVOLKERUNGSWACHSTUM
Quelle: Bilanz der stdndigen Wohnbevélkerung nach Jahr, BfS, 1981-2010: Statistik des jdhrlichen
Bevélkerungsstandes ESPOP, ab 2011: Statistik der Bevélkerung und Haushalte STATPOP

Nach der Genehmigung der Ortsplanung konnten die neu geschaffenen Flachen lberbaut
werden, was zu einem starken Bevolkerungswachstum fihrte (zwischen 2010 und 2015 um
19.6%).
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Die von der Gemeinde Flasch angestrebte Bevolkerungsentwicklung orientiert sich nicht am
Entwicklungspotenzial der Gemeinde oder an der Entwicklung in den letzten Jahren. Die mit
der starken Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren einhergehenden Bautatigkeiten
hatten nicht nur positive Auswirkungen. Das Entwicklungspotenzial wird daher sehr sorgfaltig
genutzt und die Qualitat vor die Quantitat gestellt. Die Rahmenbedingungen der Entwicklung
werden im vorliegenden KRL festgelegt. Es wird eine Entwicklung von maximal 1% pro Jahr
angestrebt. Die Gemeinde wird jahrlich die Wachstumszahlen (iberprifen und kommuni-
zieren.

Das Gewerbe zeichnet sich durch sehr starke und innovative Weinbaubetriebe aus. Auch der
Detailhandel wird sehr begriisst. Die Spitalnutzung hat sich in kurzer Zeit etabliert. Trotz allem
ist die Gemeinde Flasch kein Arbeitsplatzgebiet. Erhalt und Erneuerung sind wichtige Faktoren,
eine Erweiterung hingegen wird nicht angestrebt. Dementsprechend erfolgt keine detaillierte
Untersuchung der Arbeitsplatze.

DEMOGRAFIE

Mit einer massvollen Innenentwicklung und mit den kiinftigen neuen Quartieren werden die
Voraussetzungen fiir einen Generationenwandel und fir neue familien- sowie altersgerechte
Wohnmaglichkeiten geschaffen.

Der Anteil der unter 20-jdhrigen lag in der Gemeinde Fldsch im 2015 mit 18.9 % etwas unter
dem Schweizer Durchschnitt (20.1 %) und auch unter dem Durchschnitt der Bilindner
Herrschaft (Maienfeld: 19.4 %; Jenins: 21.1 %; Malans: 21.6 %). Daflir konnte im gleichen Jahr
eine beinahe doppelt so hohe Geburtenziffer wie in den lbrigen Gemeinden der Herrschaft
verzeichnet werden (15.4 %.). Die durchschnittliche Haushaltsgrosse liegt mit 2.32 Personen
zwar leicht Gber dem Schweizer Durchschnitt und ist héher als in Maienfeld. Jenins und
Malans, die einen héheren Anteil an unter 20-jahrigen haben, haben aber auch hier eine etwas
hohere Haushaltsgrosse (2.44 %o in Malans, 2.45 %o in Jenins). Die Gemeinde Flasch setzt sich
far familienfreundlichen Wohnraum ein, damit das Bevolkerungswachstum bei den unter 20-
jahrigen weiterhin stattfindet.

Die demographische Pyramide zeigt auf, dass im Vergleich zum schweizerischen Durchschnitt
besonders die 18 —30-jahrigen sowie die ab 80-jahrigen «untervertreten» sind. Ein Alters- oder
Pflegeheim gibt es in Fldsch nicht. Mit einem Augenmerk auf altersgerechte Wohnformen will
die Gemeinde Flasch auch den adlteren Generationen ermdoglichen, im Dorf zu bleiben.
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Schweiz und Gemeinde Flasch - Total
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96 Jahre
92 Jahre
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84 Jahre
80 Jahre
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ABBILDUNG 7: DEMOGRAPHISCHE PYRAMIDE
Quelle: Bilanz der stéindigen Wohnbevélkerung nach Alter, BfS.

In Flasch liegt das Durchschnittsalter bei rund 42 Jahren. In den Neubauquartieren Pradaschan
und Ruhaberg ist der Altersdurchschnitt erwartungsgemass am Niedrigsten. Der Dorfkern liegt
mit einem Durchschnitt von rund 43 Jahren im Mittelfeld. Das Quartier Rosnis weist das
hochste Durchschnittsalter auf.
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ABBILDUNG 8: ANALYSE EINWOHNER UND BESCHAFTIGTE IN DEN QUARTIEREN (VZA)
Quelle Einwohner 2016 (Statpop), Beschdftigte (VZA) 2016 (Statent), Bundesamt fiir Statistik

Der bestehende Schulstandort wird erhalten und weiterentwickelt.

Die bestehende Schulanlage soll mit einer ganzheitlichen Schulraumplanung im Hinblick auf
die aktuelle Situation und die zukiinftigen Bedurfnisse gestdrkt werden. Themen wie
Schulraumbedarf, padagogische Anforderungen, energetische Sanierungen, Aussenraum-

qualitaten, wie auch Freiraumfunktionen und Bediirfnisse von Vereinen sollen dabei beriick-
sichtigt werden.

Familien- und altersgerechte Wohnformen werden geférdert.

Mit der Forderung von durchmischten Wohnformen durch die Gemeinde kann die raumliche
Entwicklung der Gemeinde wesentlich dazu beitragen Identifikation und gesellschaftliche
Teilhabe/Beteiligung und damit die Integration der Bewohner zu verbessern. Bei der
Uberbauung von Bauland der Gemeinde werden entsprechende Wohnformen gepriift.
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LANDSCHAFT UND FREIRAUM

Die Wingert und die Bongert bleiben als Grinflichen erhalten und verbinden den
Naherholungsraum mit dem Dorf.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung ist die Sicherstellung der Wingert und der Béngert im
Dorf von zentraler Bedeutung. Diese reichen von jeher ins Dorf hinein und sind Teil des
Dorfbildes und damit der Identitat. Die wiederkehrenden Einblicke in die Freiflichen von den
Quartierstrassen aus ist ein typisches Merkmal von Flasch. Die Griinzonen fliessen in das Dorf
hinein und verbinden die Erholungsraume mit dem Siedlungsraum. Mit dem Erhalt und der
Aufwertung dieser ,griinen Finger” im Siedlungsgebiet wird zudem ein wichtiger Beitrag aus
okologischer Perspektive, wie bspw. die Férderung der Biodiversitat, geleistet.

Ziel des raumlichen Leitbildes ist, sicherzustellen, dass kein Bebauungsgtrtel entsteht, der das
alte Dorf erstickt.

IDENTITAT UND BAUKULTUR

Die Gemeinde unterstiitzt die Bewahrung und Pflege des identitatsstiftenden,
ortsbildpragenden Dorfkerns mit den Hofraumanlagen und Mauern.

Die Gemeinde Flasch verfligt geméass dem ISOS (Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der
Schweiz) (iber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Alle im I1SOS ausgeschiedenen Gebiete
und Baugruppen sind in der rechtskraftigen Ortsplanung umgesetzt worden.

ABBILDUNG 9: ISOS KARTE, Quelle: Bundesamt fiir Kultur, ISOS, 1. Fassung September 1983.
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Der historische Ortskern sowie die weiteren schiitzenswerten Bauten und Anlagen sind
bedeutende Bestandteile des Ortsbildes von Fldasch und leisten damit einen wichtigen Beitrag
zur Identitat. Die Bewahrung und Pflege dieser identitatsstiftenden Elemente wird deshalb
unterstutzt.

Die Gemeinde bekennt sich zu einer hochwertigen Baukultur und fordert qualitatssichernde
Verfahren.

Grundsatzlich gilt es, die bestehenden baulichen Qualitaten der Gemeinde zu erhalten und bei
Neubauten und Sanierungen hochwertige und nachhaltige Projekte zu férdern. Gemeinde-
bauten sollen hinsichtlich Architektur, Freirdumen, Energielésung und Wirtschaftlichkeit eine
Vorbildfunktion ibernehmen. Dariiber hinaus will die Gemeinde eine aktive Qualitats-
forderung und ein vorausschauendes Bodenmanagement verfolgen. Dazu wird eine
kooperative Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern und Bautragern praktiziert. Mit dem
zweiteiligen Projektentstehungs- und Bewilligungsprozess wird bereits heute eine aktive und
bewusste Auseinandersetzung mit den Aspekten von Ortsbild, Identitdt, Denkmalpflege und
Architekturqualitat gefordert.

DORF- UND INNENENTWICKLUNG

Das Dorf soll mit Begegnungsraumen fiir Jung und Alt aufgewertet werden.

Mit der Verlegung der Postautohaltestelle, des Volgs sowie der Aufhebung der Poststelle hat
das Dorfzentrum an Bedeutung als Begegnungsort verloren. Der 6ffentliche Raum soll deshalb
mit neuen Begegnungsorten (Sitzbanke, Brunnen, Spielgelegenheiten fir Kinder) aufgewertet
werden. Nicht nur Personen, die in ihrer Mobilitdt eingeschrankt sind, wie beispielsweise
Eltern mit Kleinkindern, &ltere Personen oder Behinderte, sondern auch Besucher und
Besucherinnen schatzen einen zentralen ungezwungenen Begegnungsort.

Im Dorfzentrum wird keine Innenverdichtung angestrebt.

Die engen Platzverhéltnisse im Dorf lassen keine grossen Entwicklungen mehr zu. Bereits heute
gibt es Parkierungs- und Verkehrsprobleme. Diese lassen sich auf diesem engen Raum nicht
|6sen. Zudem handelt es sich beim Dorfkern von Flasch geméss 1SOS um ein Ortsbild von
nationaler Bedeutung. Diese Qualitditen will die Gemeinde durch eine Forcierung der
Verdichtung nicht in Frage stellen. Bei den alten Stallen im Dorf ist noch Entwicklungspotenzial
vorhanden. Bei den entsprechenden Umbauprojekten wird aufzuzeigen sein, wie die
Einordnungs-/Erschliessungs-/Parkierungsthematik optimal geldst wird. Das Stichwort lautet
Erneuerung und nicht Verdichtung.
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In den Wohnquartieren rund um das alte Dorf wird eine moderate Verdichtung sowie eine
verbesserte Verbindung zum alten Dorfteil angestrebt.

Die Uberwiegend nach 1980 entstandenen Quartiere (Pradaschan, Sauweid, Ruhaberg etc.).
charakterisieren sich unterschiedlich. Wahrend z.B. die Quartiere «Bofel» und «Pradaschan»
vor allem Uber freistehende Einzelbauten mit einem hohen Griinflichen- resp. Gartenanteil
verfligt, wurden im Gebiet Ruhaberg ausschliesslich Mehrfamilienhduser in hoher Dichte
realisiert (siehe Steckbriefe zu den Quartieren). Das Leitbild unterscheidet im Hinblick auf die
Verdichtung die Quartiere:

1. Quartiere «in da tunkla Bongert», «Bofel», «Cutinella»: Hier sollen die vorhandenen
Strukturen (Gebaude, Freirdume etc.) erhalten werden.

2. Quartiere «Vials» und «Rosnis»: Hier soll die bereits heute mogliche moderate Verdichtung
weitergefiihrt werden. Die Einpassung neuer Bauten in das Ortsbild sind besonders zu
beachten.

3. Quartiere «Pradaschan», «Sauweid» und «Ruhaberg»: Hier soll eine héhere Verdichtung
angestrebt werden. Teilweise sind in diesen Gebieten schon heute hohere Dichten vorhanden
und teilweise eignen sich die gegenwartigen Gebaude gut fir eine Verdichtung.

Generell wird eine Verbesserung der Anbindung zum alten Dorfteil und eine angepasste
Ausgestaltung der Verkehrswege angestrebt.
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ABBILDUNG 10: STAND DER UBERBAUUNG MARZ 2018

Okonomiegebaude
: unliberbaute Dorfzone
E uniiberbaute Kernzone
I77% Uniberbaute ZKBN

Quelle: Zonenplan Gemeinde Flédsch, Datenblatt Gemeinde Fldsch, Amt fiir Raumentwicklung

Graubiinden

In erster Linie werden die bestehenden Kapazitatsreserven innerhalb des Siedlungsgebietes

mobilisiert.

ABBILDUNG 11: Siedlungsgebiet (Zwischen-
ergebnis), QUELLE: Amt fiir Raumentwicklung GR

verschiedenen Annahmen wie
Erneuerungsraten (d.h. dem Ersatz von
bestehenden durch neue Gebaude),
Einwohnerdichten, Anzahl Wohnungen und
Wohnungsbelegungen sowie einer
laufenden Wohnflachenzunahme und dem
Flachenbedarf pro Kopf besteht ein theore-
tisches Verdichtungspotenzial von rund 30
bis 60 zusatzlichen Einwohnerinnen und
Einwohnern in den bestehenden Wohn-
quartieren. Hinzu kommen die vorhandenen
Bauzonenreserven in den Wohnzonen
(Kernzone und Dorfzone, 1.28 ha), die ein
Potenzial von rund 80 - 250 Einwohnerinnen

Unter
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und Einwohnern aufweisen. Die Bauzonenreserven werden bei der Anpassung der
Ortsplanung Uiber eine Bauverpflichtung mobilisiert.

In einem nachsten Schritt wird die Einzonung der Flachen in einer Zone fiir zukinftige
bauliche Nutzung innerhalb des Siedlungsgebietes liberprift.

Nach der Mobilisierung der Reserven in den bestehenden Bauzonen wird fiir die kurzfristige
Entwicklung die Einzonung der bisherigen Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung innerhalb des
Siedlungsgebietes tUberpriift.

Erste Prioritat bei der Erweiterung des Siedlungsgebietes hat die Realisierung der 2. Etappe
des Arealplanes im Gebiet Ruhaberg.

Ausgehend von den Zielen eines moderaten Wachstums und einer differenzierten
demographischen Entwicklung ist es wichtig, dass neben den bestehenden Innen-
entwicklungspotenzialen auch neue Wohnsiedlungen geschaffen werden konnen. Das
Konzept Flasch 2008 zeigt auf, wo kiinftig Siedlungserweiterungen tberhaupt noch denkbar
sind. Aufgrund der noch vorhandenen Reserven sowie des anvisierten dezenten
Wachstumszieles soll als Ergdnzung zum bestehenden Siedlungsgebiet fir die kurz bis
mittelfristige Entwicklung vorerst nur die 2. Etappe Ruhaberg weiterentwickelt werden. Die
N&he zu den Schul- und Sportanlagen zeichnen dieses Gebiet aus. Fiir die Steigstrasse und flr
die Augasse wird es dadurch zu zusatzlichem Verkehr kommen.

Das Gebiet Plutt, der Riegel unter dem Dorf sowie das Gebiet Tobeli sind weitere langfristige
Moglichkeiten fiir die Siedlungserweiterung.

Da die Entwicklungsmoglichkeiten von Flasch aufgrund der Gefahrenzonen und der Rebberge
begrenzt sind, verbleiben als mogliche Siedlungserweiterungsgebiete neben dem Gebiet
Ruhaberg, das Gebiet Plutt, der «Riegel» unter dem Dorf sowie das Gebiet Tébeli (unter dem
neuen Volg). Sobald Entwicklungsflichen benétigt werden, werden die Uberbauungs-
moglichkeiten und die Etappierbarkeit dieser Gebiete genauer (berprift. Innerhalb der
nachsten 20-25 Jahren wird dies angesichts des angestrebten dezenten Wachstums
voraussichtlich nicht der Fall sein.

LANDWIRTSCHAFT UND KLEINGEWERBE

Der Landwirtschaft, insbesondere dem Weinbau, sowie dem Kleingewerbe werden raumlich
abgestimmte Entwicklungsmaoglichkeiten geboten.

Fir die Identitdat der Gemeinde Fldasch sind die Rebbaubetriebe wichtig. Bisher sind diese
grosstenteils vollumfanglich im Dorf verankert. Die vermehrte Mechanisierung fiihrt dazu,
dass Remisenflachen knapp werden. Um zu vermeiden, dass im Rebgebiet ungeordnet
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Remisen entstehen, sorgt die Gemeinde mit entsprechenden Zonen in Siedlungsnahe fir eine
konzentrierte Anordnung der Okonomiegebiude, abgestimmt auf die eidgenéssische Raum-
planung, die einen haushalterischen Umgang mit dem Boden fordert.

VERKEHRSENTWICKLUNG

Es wird ein Gesamtkonzept erarbeitet, dass auf die Planung der Region abgestimmt ist.

Die Gemeinde liegt an einem Korridor mit wichtigen und tendenziell zunehmenden
Verkehrsstromen (Rheintal). Die N&dhe der Autobahnausfahrt stellt einen wichtigen
Standortvorteil der Gemeinde dar, fiihrt aber gleichzeitig zu einer erhéhten Mobilitat der
Bevdlkerung und generiert damit Verkehr. Durch die Uberbauungen in den letzten Jahren ist
im Dorf zusatzlicher motorisierter Verkehr entstanden. Einem zielgerichteten Gesamtkonzept,
das die Vorteile der Verkehrslage nutzt und zugleich die Nachteile minimiert, kommt hohe
Bedeutung zu.

Es werden Parkierungslosungen angestrebt, die den Dorfkern vom Verkehr entlasten.

Im Dorfkern von Fldsch bestehen enge Platzverhaltnisse. Nicht Uberall ist es moglich oder
sinnvoll, Parkflaichen zu den Wohnhausern zu realisieren. Die Gemeinde Flasch setzt sich fir
gemeinsame Parkierungslosung im Sinne z.B. von gemeinsamen Tiefgaragen ein. Damit sollen
auch die wichtigen Begegnungsraume im Dorf freigehalten werden.

Die Strassen im Dorf sind multifunktional und attraktiv fiir alle Verkehrsteilnehmer.

Im Dorf werden Begegnungsorte geschaffen. Die Strassenrdume sind soweit moglich
fussgangerfreundlich.

Das Velowegnetz wird aufgewertet, erganzt und regional abgestimmt.

Direkte Fuss- und Veloverbindungen sowie ein oder mehrere Dorfplatze mit Aufenthalts-
qualitat stellen das Grundgerist des 6ffentlichen Raumes dar. Sie tragen wesentlich zu einer
hohen Lebensqualitdt und einer hohen Verkehrssicherheit bei. Im Ausbau des Fuss- und
Velowegnetzes orientiert sich die Gemeinde an folgenden Grundsatzen: Das Fussganger- und
Velowegnetz tragt den Bedrfnissen aller Nutzer- und Alterskategorien Rechnung. Ein hoher
Standard fiir den Fuss- und Veloverkehr wird in allen Projekten verfolgt. Die Weiter-
entwicklung des Wegnetzes zu den Nachbargemeinden wird in regionaler Kooperation
vorangetrieben.

Der offentliche Verkehr stellt weiterhin eine gute Erreichbarkeit des Dorfes sicher.
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Flasch ist Uber die Postautolinie Landquart — Jenins — Maienfeld — Flasch — Bad Ragaz
erschlossen. Zu jeder halben Stunde sind die Anschliisse an die Regionalziige entweder tber
den Bahnhof Maienfeld oder den Bahnhof Bad Ragaz gewahrleistet. Dieser Halbstundentakt
soll beibehalten und wenn maoglich optimiert werden.
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LEITBILDPLAN

Der Plan des kommunalen raumlichen Leitbildes leitet sich von den im vorigen Kapitel
genannten Leitsdtzen sowie dem Leitbild «Zukunft Fldsch 2028» ab.

mm Dorfzentrum bewahren
Strukturen erhalten, Erneuerung zulassen
Zusatzliche Verdichtung anstreben
bestehende Verdichtung gewdhrleisten

[ Siedlungsgrenzen (bestehend)

il Siedlungsgrenzen (langfristig)

“~~ Innenreserven / tiefer Ausbaugrad

AW Entwicklung kurzfristig

\\\ Entwicklung langfristig

mm Verkehrs-/Begegnungsraum aulwerten

#® Begegnungsrdume schaffen

—» Grinrdume / ,Grune Finger" erhalten

* SRk G

A Entwicklungsméglichkeit Z6BA

mm Sffentliche Flachen

ABBILDUNG 12: LEITBILD 2028 FLASCH, QUELLE: Eigene Grafik

Der Leitbildplan beinhaltet folgende Festlegungen:

[ Das Dorfzentrum mit seinen historischen Strukturen wird
Dorfzentrum bewahren bewahrt. Punktuelle Erneuerungsbauten sind zuldssig. Die
Umnutzung von Stéllen ist sorgfaltig zu priifen, niedrig
genutzte Stallflichen diirfen und sollen nach Méglichkeit
eine niedrige Nutzung behalten

Die baulichen und freiraumtechnischen Strukturen
Strukturen erhalten, werden erhalten und weitergeflihrt. Eine sukzessive
Erneuerung zulassen Erneuerung und eine minimale Dichte sind erwiinscht.
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Zusatzliche Verdichtung
anstreben

In diesen Quartieren wird eine erhohte Nutzung der
Parzellen zugelassen resp. angestrebt.

Bestehende Verdichtung
gewadhrleisten

In diesen Bereichen wird in den nachsten Jahren keine
oder kaum Entwicklung stattfinden, da es sich um
Neubauquartiere, 6ffentliche Flachen oder gewachsene
Strukturen ohne Entwicklungsbedarf handelt. In der
Ortsplanung wird mindestens die bestehende Dichte
festgesetzt.

Siedlungsgrenzen

Eine Ausdehnung der bestehenden noérdlichen, 6stlichen
und stdlichen Siedlungsgrenzen wird nicht angestrebt
resp. ist aufgrund von natiirlichen Gegebenheiten auch
nicht moglich. Die bestehenden Siedlungsgrenzen bleiben
deshalb erhalten. Potenzielle langfristige Entwicklungs-
flachen liegen im Westen.

T
Innenreserven / tiefer
Ausbaugrad

In erster Linie werden die inneren Reserven mobilisiert
und deren Uberbauung angestrebt. Auch soll dabei der
Ausbaugrad erhoht werden.

Entwicklung kurzfristig

Im Gebiet Ruhaberg befindet sich die erste prioritdre
Entwicklungsetappe. Eine rechtskraftige Arealplanung
liegt bereits vor. Fir die Parzellen der 2. Etappe wird bei
der Ortsplanungsrevision eine Einzonung gepruft.

ANNY
Entwicklung langfristig

Das Gebiet Plutt und die Flachen westlich der Quartiere
Bofel und Pradaschan sind langfristig als weitere
Siedlungsentwicklungsgebiete vorgesehen.

®

Begegnungsraume schaffen

Treffpunkte flar Austausch und Lebensqualitdt der
Einwohner werden gepriift und umgesetzt.

Verkehrs- / Begegnungsraum

Das Dorf wird mit Begegnungsrdaumen aufgewertet.
Insbesondere wird der 6ffentliche Strassenraum weiter-

aufwerten hin moglichst fussgangerfreundlich ausgestaltet.
—>» Die ortstypischen Griinrdume (die sogenannten griinen
Grinraume Finger) werden beibehalten und Uber die entsprechenden

Zonen in der Ortsplanung gesichert
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*

Schulstandort
weiterentwickeln

Die bestehende Schulanlage soll mit einer ganzheitlichen
Schulraumplanung im Hinblick auf die aktuelle Situation
und die zuklnftigen Bedirfnisse gestarkt werden (siehe
Kap. 4.3).

A

Entwicklungsmoglichkeiten
Z6BA

Diese Standorte eignen sich fir langfristige Entwicklungs-
moglichkeiten fir Zonen fur o6ffentliche Bauten und
Anlagen.

offentliche Flachen

Diese offentlichen Flachen liegen heute innerhalb von
Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen und sollen
erhalten bleiben.
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ABBILDUNG 13: UBERSICHT DER QUARTIERE

Quelle: Eigene Grafik

Die nachfolgenden
vor und legen Han

Steckbriefe der Quartiere stellen die einzelnen Quartiere von Flasch kurz
dlungsempfehlungen fest. Die Quartierbezeichnungen stammen aus dem

rechtskraftigen Zonenplan der Gemeinde Flasch.

Dorfzentrum

Kurzbeschrieb

Das Dorfzentrum von Flasch ist der historisch gewachsene Kern von Flasch
und gemass ISOS mit dem Erhaltungsziel A versehen.

Gebaudealter

Das durchschnittliche Gebaudealter liegt bei ca. 55 - 60 Jahren. In den
ausseren Bereichen des Kerns befinden sich vereinzelte Neubauten.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Im Kern befinden sich verschiedenste Parzellen, welche teilweise dicht
bebaut sind. An einzelnen Strassenziigen sind geschlossene Hauserzeilen
entstanden. Die meisten Gebdude im Kernquartier weisen entweder eine
trauf- oder eine giebelstdandige Ausrichtung zur Strassenseite auf.
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Grinraume

Innerhalb des Quartiers befinden sich verschiedenste attraktive
Innenhofe. Die charakteristischen Griinrdaume, welche mit Obst- und
Rebenkulturen bewirtschaftet sind, liegen am Rand des Kerns und an den
Schnittstellen zu den dusseren Quartieren. Im Norden grenzt der Kern an
den machtigen Rebberg ,,Oberer Wingert"“.

Qualitaten

Die architektonischen Qualitdten ergeben sich aus der fir die Region
einzigartigen Reihenbebauung (ISOS). Diese stehen meist traufseitig den
Strassen zugewandt. An den Verkehrskreuzungen bestehen platzartige
Rdaume, welche teilweise mit Brunnen besetzt sind. Auch die Griinflachen
in Form von kleinen Héfen oder grossflachigen Reb- und Obstkulturen sind
einzigartig.

Handlungs-
empfehlung

Die architektonischen Qualitdten des Zentrums mit ortstypischen Reben-
und Obstbaumflachen, strassenzugewandten Hauserzeilen und hofartigen
Vorbereichen sind zwingend zu erhalten. Hohe Potenziale stecken in der
Gestaltung der Verkehrs- und Begegnungsflachen. Eine Umgestaltung ist im
Rahmen eines Betriebs- und Gestaltungskonzeptes zu prifen.

Es ist ein Inventar der Stélle zu erstellen und die Potenziale zu ermitteln. Im
Rahmen der Nutzungsplanung resp. Generellen Gestaltungsplanung sind
Empfehlungen unter Beriicksichtigung von Gestaltung, Volumen, Lage,
Stellung, Erschliessung und Parkierung abzugeben.

Bofel, In da tunkla Bongert, Cutinella

Kurzbeschrieb

Die drei Quartiere charakterisieren sich durch stabile Strukturen mit viel
Freiraum.

Gebaudealter

Das Gebaudealter liegt durchschnittlich zwischen 25 und 30 Jahren.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Die Quartiere bestehen aus dhnlichen Strukturen. Die Parzellen sind in
mittlerer Dichte mit Punktbauten bebaut.

Grinraume

Die Flachen weisen einen hohen Grinflachenanteil auf. Grosstenteils
liegt der Grinraum strassenseitig oder rlickwartig hinter den Geb&uden.

Qualitaten

Die Qualitaten der drei Quartiere liegen in einer homogenen
Bebauungsstruktur und einem vielfaltigen Griinraumen

Handlungs-
empfehlung

Die Quartiere Bofel, In da tunkla Bongert und Cutinella sollen die heute
vorhandenen Strukturen weiterfiihren. Eine sukzessive Erneuerung wird
angestrebt. Dabei soll nur eine marginale Verdichtung moglich sein (eher
Erhohung des jetzigen Ausbaugrads). Die Bebauungs- und Freiraum-
strukturen sind zu erhalten.
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Vials/Sauweid

Kurzbeschrieb

Das Quartier Vials/Sauweid bildet zusammen mit dem Quartier
Ruhaberg den 6stlichen Dorfeingang von Flasch.

Gebaudealter

Das durchschnittliche Gebaudealter liegt bei ca. 20 -30 Jahren.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Die Flachen in der Sauweid (6stlicher Teil) wurden, im Gegensatz zu den
Flachen Vials (westlicher Teil), dichter bebaut. In der Vials liegen noch
zwei unbebaute Parzellen resp. Grundsticksteile.

Grinraume Innerhalb des Quartiers bestehen nur kleinflachige Griinrdume.

Qualitaten Die Qualitdten des Quartiers liegen hier bei einer eher dichten
Siedlungsstruktur mit kleinteiligen Griinrdumen.

Handlungs- Im Gebiet Vials sind vergleichbare Dichten wie in der Sauweid

empfehlung weiterzufihren.

Pradaschan

Kurzbeschrieb

Das Neubauquartier Pradaschan bildet gemeinsam mit dem Quartier
Bofel den heutigen westlichen Siedlungsrand von Flasch.

Gebaudealter

Ein Grossteil der Bauten ist nach 2011 erstellt worden.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Innerhalb des Quartiers befinden sich noch mehrere unbebaute
Parzellen. Bei der Bebauung dieser Parzellen wird auf die bestehende
Siedlungsstruktur geachtet. Die Neubauten missen sich sorgsam an die
bestehenden Bauten anbinden.

Grinraume

In den Quartieren sind Griinraumstrukturen, wie zum Beispiel grosse
Rasenflachen, Blocksteinmauern oder Steingdrten erkennbar. Die
jingsten Neubauten weisen Aussenraume mit wenig Qualitaten auf.

Qualitaten

Die Qualitdaten beruhen auf dichten, aber dennoch ortsbildvertraglichen
Bebauungsstrukturen am westlichen Siedlungsrand.

Handlungs-
empfehlung

Neubauten sind besonders ricksichtsvoll in die Landschaft und
Umgebung einzufligen, da diese schon von weit her einsehbar sind. Die
Struktur der jingsten Mehrfamilienhduser ist, mit Augenmerk auf
hochwertige und vielfaltige Aussenrdume, weiterzuverfolgen.
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Ruhaberg

Kurzbeschrieb

Das Neubauquartier Ruhaberg bildet den stdlichen Siedlungsrand von
Flasch Richtung Feldrifi. Es wurde bereits eine Arealplanung erarbeitet.

Gebaudealter

Ein Grossteil der Bauten ist nach 2011 erstellt worden.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Gepragt wird das Neubauquartier vor allem von grosseren
Mehrfamilienhdusern. Die dreigeschossigen, westlichen Gebaude sind

vom Rhein her einsehbar und pragen neu das Ortsbild mit.

Grinraume Die Griin- sowie Freirdume orientieren sich mehr nach aussen hin.

Qualitaten Die Qualitaten beruhen auf dichten, aber dennoch ortsbildvertraglichen
Bebauungsstrukturen.

Handlungs- Die bereits realisierten Dichten und Gebadudestrukturen sind gemadss

empfehlung Arealplan weiterzuentwickeln. Die zweite Etappe des Areals ist
einzuzonen.

Rosnis

Kurzbeschrieb

Das Quartier Rosnis liegt am stidwestlichen Siedlungsrand von Flasch und
ist durch zwei langliche Griinrdume von den umliegenden Quartieren
getrennt.

Gebaudealter

Es befinden sich im Gebiet mehrheitlich Bauten aus den Baujahren 1960-
2000.

Gebaude- und
Parzellenstruktur

Das Quartier besteht aus einer homogenen Bebauungsstruktur mit
Punktbauten mit mittlerer Dichte. Einzelne Parzellen sind nur teilweise
bebaut.

Grinraume

Zwischen dem Quartier Rosnis, dem Dorfzentrum sowie in da tunkla
Bongert liegt ein grossziigiger Griinbereich, welcher durch den
Rebenanbau gepragt ist.

Qualitaten

Die Qualitdten liegen in einer lockeren Bebauung mit einem hohen
Griinanteil.

Handlungs-
empfehlung

Die teilweise unternutzten und unbebauten Parzellen sind moglichst zu
bebauen. Dabei ist eine zusatzliche Verdichtung anzustreben. Die
Einpassung neuer Bauten in das Ortsbild resp. den Siedlungsrand ist
besonders zu beachten.




